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COMUNE DI PORTO MANTOVANO

(Provincia di MANTOVA)

SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA

Articolo 30, legge 5 agosto 1978, n. 457
Articoli 12 e 14, legge regionale 11 marzo 20051 2.

Adottato con deliberazione del Consiglio/della Gauoomunale n. .... del ....
Approvato con deliberazione del Consiglio/della@&ucomunale n. .... del ....



Nellanno duemiladiciassette, addi del mese di
( / /2017), avanti al sottoscritto uffieial  rogante dottor
, hotaio in ,

Si é costituito il Signor

, hato a )il , residente a ()
in via n._, CF gualita di della
Societa “ " con sede in via n. - ()

C.F./P.IVA = =
soggetto nel seguito del presente atto denominattplicementeé'soggetto proponente”da una
parte;

e il Sig. , hato a il
in qualita di responsabile dd#b&eGestione Territorio del Comune di Porto
Mantovano, che qui interviene in nome e per corghbodstesso Comune ai sensi dell’articolo 3,
comma 2, del decreto legislativo 3 febbraio 1992867, allo scopo autorizzato con atto del Sindaco
n. in data ai sensi detidot 50, comma 10, del citato decreto
legislativo, nel seguito del presente atto denotnisamplicementeComung, dall’altra parte,

PREMESSO

A) che il sopraindicato intervenuto proprietafBoggetto proponente™dichiara di avere la piena
disponibilita delle aree interessate a seguitdadtl di compravendita in data
ad autentica Dott. Notaio in (__ ), registrato a il di
n. serie e trascritto a il aln.R.G.  en.R.P.
e conseguentemente di essere in grado uwnass senza riserve gli obblighi derivanti
dalla convenzione;

B) che in coerenza con gli elaborati di P.G.T.rieearicomprese nell'ambito del Piano di Recupero
sono contraddistinte dalle particelle catastadh. 44, 47, 48, 49 e 50 del foglio di mappa n, 21
del Comune di Porto Mantovano per una superfidiastale complessiva di mqg 22.046.

Visti gli elaborati descrittivi del Piano di Reap, le suddette aree sono cosi suddivise:

= Superfici fondiarie mq 18.460,00
= Superfici a verde e ciclopedonale di uso pubblico mg 1.978,00

= Superfici a parcheggio di uso pubblico mgr94,00

= Superficie per viabilita e percorsi pedonali di psidnblico mg 814,00
=  Superficie territoriale mq 22.046,00

C) che con I'adozione e I'approvazione del PianRatiupero si € stabilito quanto segue:

1. Non é da considerarsi variante (ed & ammessaplaastiella convenzione senza particolari
ulteriori procedure di approvazione), I'eventuadgiazione dei valori dimensionali riportati
negli elaborati progettuali accertata a seguitofrdzionamento delle aree di cui al
successivo punto 2, purché siano contenute er2fa idli quanto originariamente previsto;

2. Ai sensi dell'art. 14, comma 12, della L.R. n. D22 non necessita di approvazione di
preventiva variante la previsione, in fase di egimne, di modificazioni planivolumetriche,
a condizione che queste non alterino le carati@estipologiche di impostazione del piano
di recupero, non incidano sul dimensionamento débdell'insediamento e non
diminuiscano la dotazione di aree per servizi pigbbldi interesse pubblico o generale;

3. Le aree per opere di urbanizzazione primaria eiZguubblici comprendenti aree verdi e
ciclopedonale di uso pubblico, parcheggio e areeviabilitd e percorsi pedonali di uso
pubblico dovranno essere frazionate entro 3 (tregsimdalla data di efficacia
dell'approvazione definitiva del Piano di Recuperprima della stipula della convenzione
con posa dei capisaldi di riferimento costituiti tdamini inamovibili, rappresentati anche
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su apposita planimetria, con la finalita di delanit le aree edificabili e quelle di uso
pubblico;

4. La stipula della convenzione dovra avvenire entrdtr8) mesi dall'approvazione del

frazionamento e comunque entro 9 (nove) mesi didta di efficacia dell'approvazione
definitiva del Piano di Recupero;

D) che le superfici definitive di cui alla convenzigmesunte dal frazionamento catastale di cui alla

E)

precedente lett. C.3, redatto dall’ e approvato dall’Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale del Territorio di Mantova in ta al  numero

, contenute nei limiti di cupadcedente punto C.1, sono contraddistinte
dai mappali n. algiof di mappa n.____ ed hanno una
consistenza totale di mq e che, nel tegerano di Governo del Territorio adottato

con deliberazione del C.C. n. 3 del 31 gennaiol20definitivamente approvato con
deliberazione del C.C. n.56 del 18 luglio 2011 dficace a seguito di pubblicazione sul
B.U.R.L. n. 35 in data 31/08/2011 , le aree sorseiite e classificate come zona omogenea
«AT-023»;

che con [limposizione di un vincolo procedimdataledificazione € subordinata

all'approvazione di un piano di recupero convenaton qui denominato «Piano di recupero
CORTE BAITONE», interno a zona di recupero di diiagticolo 27 della legge 5 agosto 1978,
n. 457,

F1) che tutto 'immobile & gravato dai seguenticaili

paesistico ambientale imposto ai sensi della gartE del decreto legislativo 22 gennaio 2004,
n.42

vincolo “Bosco Fontana” apposto con D.M. 16/04/1,975

F2) che, oltre a quanto descritto ai punti precédsal comparto non gravano altri vincoli di natur

G)

H)

ambientale, paesaggistica, storico architettonarageologica, o altri vincoli previsti da leggi
speciali che ostano alla realizzazione del pian@dilpero o che la subordino ad autorizzazioni
di altre autorita;

che guanto dianzi dichiarato, con la sottosonieidella convenzione da parte del rappresentante
del Comune, costituisce a tutti gli effetti ced#to di destinazione urbanistica ai sensi
dell'articolo 30, commi 2 e 3, del d.P.R. 6 giugt@d1, n. 380.

che l'area del comparto e individuata nel P.@igiente come specificato al precedente punto D)
che precede e che tutti gli oneri di urbanizzazipnienaria e relativi collegamenti funzionali
sono assunti in carico dabggetto proponente’ton previsione di esecuzione diretta delle opere
d’'urbanizzazione senza spese per '’Amministrazi@wmunale, per cui lI'approvazione del
P.d.R. assume valenza d’interesse pubblico pawizé@ubblici che derivano al quartiere dalla
sua attuazione e per la messa a disposizione diramdenziali e destinate alluso pubblico
secondo gli obbiettivi prefissati dal Comune inesddpianificazione urbanistica.

VISTI

A) la domanda di autorizzazione al piano di recapeon i relativi allegati, presentata al protocoll
comunale aln. .......... (0[] e iscritta nel ReigiPratiche Edilizie al n. ......... X

B) la deliberazione del Consiglio/della Giunta corale n. .......... indata ........... , esecutiva, con
la quale veniva adottato il piano di recupero;

C) l'attestazione di avvenuta pubblicazione e dipatkel piano di recupero, nelle forme di legge, in
seguito ai quali non sono pervenute osservazfoppure, in presenza di osservaziam seguito ai
guali sono pervenute n. ...... osservazioni»

D) la deliberazione del Consiglio/della Giunta corale n. .......... in data ........... , esecutiva, con
la quale e stato approvato definitivamente il pidhoecuperojoppure, in presenza di osservazioni
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«con la quale sono state esaminate le osservazonp state espresse le controdeduzioni alle
osservazioni ed é stato definitivamente approvai@no di recupero»

E) l'articolo 28 della legge 17 agosto 1942, n.Q,1&ome modificato dall’articolo 8 della legge 6
agosto 1976, n. 765, gli articoli 28 e 30 dellagle® agosto 1978, n. 457, gli articoli 12, 14 aldba
legge regionale 11 marzo 2005, n. 12;

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:
Art. 1 - OBBLIGO GENERALE

1. Il Piano di Recupero delle aree indicate in premessa attuato in conformita alle norme di cui
alla presente convenzione e di tutti gli elabocatstituenti il progetto di Piano di Recupero
medesimo che fanno parte integrante e sostanzéhlpresente atto. In particolare“doggetto
proponente’ si impegna ad assumere gli oneri e gli obbligie seguono, precisando che il
presente atto € da considerarsi vincolante e icahite secondo le attribuzioni di cui in
premessa, fino al completo assolvimento degli ghiblconvenzionali, attestato con appositi atti
deliberativi o certificativi da parte del Comune;

Art. 2 - DISPOSIZIONI PRELIMINARI

1. Tutte le premesse fanno parte integrante dellaptesonvenzione;

2. Il “soggetto proponente”si obbliga per se stesso e per i suoi successaneati causa a
gualsiasi titolo, a dare attuazione al Piano dupeco in conformita alle previsioni contenute
negli elaborati che lo compongono e nel rispetttageesente convenzione.

In caso di alienazione totale del compendio oggédlla presente convenzione, comprese le aree
per attrezzature e servizi di uso pubblico;sibggetto proponentepotra essere liberato dalle
obbligazioni assunte con la sottoscrizione debgst convenzione e le garanzie da esso prestate
potranno essere estinte qualora l'acquirente rdeld compendio (a cui vengono trasferiti tutti
gli obblighi della Convenzione) abbia prestatoya golta, idonee garanzie al Comune.

Nel caso di alienazioni parziali, di subcompartidiosingole unitd minime di intervento, il
"soggetto proponentefimarra obbligato in solido con gli acquirenti gial pieno adempimento
degli obblighi concernenti la realizzazione delfee di urbanizzazione primaria comprendenti

il parcheggio, la ciclopedonale, le aree a verg@rée per la mobilita, l'lluminazione pubblica e

i sottoservizi;

3. Il "soggetto proponenteaisponde delle obbligazioni di cui alla presentaevenzione, nei termini
precisati nel precedente comma 2, indipendentengmteventuali diverse o contrarie clausole
limitative della sua responsabilita inserite neggti di vendita, le quali clausole non avranno
efficacia nei confronti del Comune e non sarannmoofbili alle richieste di quest'ultimo;

4. La sottoscrizione della convenzione costituiscengiacquiescenza alle future determinazioni
comunali necessarie all'esecuzione delle previsibglla medesima con rinuncia espressa a
opposizioni o contenzioso nei confronti degli @il Comune allo scopo finalizzati e conformi
alla stessa;

Art. 3 - TERMINI E CLAUSOLE PER GLI ADEMPIMENTI

1. Tutti i termini previsti dal presente articolo demmo dalla data di esecutivita della delibera di
approvazione definitiva del Piano di Recupero éadala efficacia, a prescindere dalla data della
formale stipula della convenzione e potranno esderegati solo in caso d’impossibilita ad
adempiere per intervenute difficolta oggettive or pdfetto del protrarsi dei tempi per
conseguimento dei pareri in capo agli Enti competgrcomunque, per cause indipendenti dalla
volonta o incuria délsoggetto proponented aventi causa.
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| progetti esecutivi delle opere di urbanizzaziayranno essere presentati per le prescritte
approvazioni entro 12 (dodici) mesi dalla dataesgecutivita della delibera di approvazione
definitiva del Piano di Recupero;

Le opere interne al perimetro dellambito di tragfazione devono essere ultimate con la
seguente tempistica:

- entro 3 (tre) anni per quanto riguarda le operating alla costruzione della ciclopedonale e
del parcheggio di uso pubblico, almeno per quaigteerda la transitabilita delle stesse con
formazione di idonea massicciata e posa della $etip@mprovvisoria;

- entro 5 (cinque) anni per quanto riguarda le reéistgpere di urbanizzazione e I'esecuzione
della finitura della ciclopedonale e del parchegtjiaso pubblico.

Gli interventi da eseguire nella sede della stramtaunale della frazione, salvo diversi accordi,
devono essere eseguite entro il termine massint® (@inque) anni, complete di ripristino a

regola d’'arte dello stato dei luoghi con la pedeaipresa della pavimentazione bituminosa nel
rispetto delle disposizioni impartite dal Comune;

Per tutti gli interventi sopra descritti e previsél P.d.R., iF'soggetto proponente’avra il diritto

di chiedere che siano effettuati collaudi “parZiaicura di un tecnico incaricato dall’'A.C. e,

dopo l'approvazione del collaudo parziale da pdel€Amministrazione Comunale, € possibile
ridurre la polizza prestata a garanzia nei terghirmiui all'art. 11 della convenzione dando atto, in
ogni caso, che gli oneri inerenti alla manutenziamdinaria e straordinaria delle aree da
asservire all'uso pubblico e delle opere di urtmaEoNe ricadenti nelle medesime aree e di
guelle non soggette a cessione restano comungapmal’'soggetto proponente”

Il “soggetto proponente’si obbliga per sé e per i suoi successori 0 avansa a qualsiasi titolo

a costituire servitu di uso pubblico per le ar@andard (a parcheggio, a verde e ciclopedonale) e
per le aree destinate alla mobilita di uso pubbiiEmiante atto notarile da stipularsi, a seguito di

positivo collaudo relativamente alle opere di uibaazione, a semplice richiesta del Comune e,

comunque, entro il termine di cui al successivo men®;

La proprieta delle opere di urbanizzazione priandi cui al comma 2, realizzate dabggetto
proponente’ e attribuita automaticamente in forma gratuitaCalmune qualora tali opere
insistano su aree gia di proprieta di quest’ultimo;

In ogni caso, fermi restando i termini di cucammi precedenti, tutti gli adempimenti prescritti
nella convenzione, compresa la procedura di assentd alluso pubblico delle aree per
attrezzature pubbliche (standard) e delle areandgstalla mobilitd di uso pubblico di cui al
precedente comma 4, devono essere eseguiti e dathgelatro il termine massimo di 10 (dieci)
anni. Entro lo stesso termine ifdggetto proponentadeve aver conseguito i titoli abilitativi
efficaci (P.d.C./S.C.1.LA.) per la completa edifitare degli interventi previsti dal Piano di
Recupero ed aver iniziato i lavori previsti da ciasa singola pratica edilizia, e comunque, in
caso d'impossibilita per intervenute difficolta egive o cause indipendenti dalla volonta del
“soggetto proponeritedeve aver completato la predisposizione dedgical ai servizi pubblici

di tutti gli immobili esistenti e/o previsti dal.dPR.;

ART. 4 - ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZION E

1.

Il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazideee essere coerente con il progetto di P.d.R.,
con le osservazioni accolte e gli emendamenti daittd in sede di approvazione definitiva o
comunque concordati tra le parti in attuazioneedd#liberazioni comunali. Alla progettazione
esecutiva si applicano, per quanto compatibildiggposizioni ex D.P.R. 207/2010;

Le opere di urbanizzazione inerenti al Piano di Upeco, sono eseguite direttamente dal
“soggetto proponente”a propria cura e spese, in conformita ad apppsagetto esecutivo che
sara presentato al Comune per le prescritte apgimniaentro i termini previsti all'art. 3. Le
opere stesse, per tutto il comparto, dovranno essdfidate dékoggetto proponente”
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nell'ambito di ogni categoria e tipologia di lavpaoditte regolarmente iscritte alla C.C.1.A.A. ed

in regola con gli oneri ed obblighi derivanti datlesposizioni legislative e regolamentari sulla

tutela, protezione, assicurazione, previdenza sidtaaza dei lavoratori e comunicate al Comune
con dichiarazione di possesso dei requisiti righi¢es direzione lavori dovra essere unitaria per
tutto il Comparto;

Il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazienedatto da tecnici abilitati individuati dal
“soggetto proponentg”a propria cura e spese. In caso di mancatottisgdei termini di cui al
comma 1 dell’art. 3, salvo proroghe motivate o sospni per factum principis, il Comune puo,
previa diffida notificata atsoggetto proponente”procedere alla redazione d’ufficio, mediante
'affidamento a tecnici abilitati, a propria curaanton spese esclusivamente a carico del
“soggetto proponente”con cio avvalendosi delle disposizioni ex articdb, comma 1, lettera
b), ultimo periodo, della legge regionale n.12 8@05. In tal caso, ifsoggetto proponente”
s'impegna sin d'ora a corrispondere al Comune,oebf giorni da ogni specifica richiesta,
guanto determinato da quest’ultimo in relazionesimigoli pagamenti delle spese tecniche
sostenute e documentate in atti ufficialmente apgir@ facenti fede fino a querela di falso;

Fanno eccezione le opere realizzate, da realizedeefar realizzare a cura di terzi concessionari,
affidatari o gestori di infrastrutture pubblicheyvero titolari di diritti speciali o esclusivi
costituiti per legge, regolamento o in virtu di cessione o altro provvedimento amministrativo.
Tali opere possono essere progettate dai sogggettbgipetenti in via esclusiva pur rimanendo il
relativo onere a completo carico debggetto proponente’esse sono individuate e disciplinate
all'articolo 7. Il progetto esecutivo di cui al cam 1 deve comunque tener conto delle opere di
cui al presente comma in termini di localizzazidn&erferenza e interazione con le altre opere di
urbanizzazione nonché dei costi preventivati déesese;

Dopo la realizzazione delle opere di urbanizzazierima del collaudo, il progetto esecutivo
deve essere integrato, a cura del direttore derilagtagli elaborati “as built” che rappresentino
esattamente quanto realizzato con particolareimtato alla localizzazione delle reti interrate,
nonché da un piano di manutenzione redatto secengi@scrizioni ex articolo 38 del D.P.R. n.
207 del 2010. Per quanto attiene ai disegni esecufjli stessi, ove richiesto
dall'Amministrazione comunale, dovranno essereitin supporto informatico;

Il “soggetto proponente’assume a proprio totale carico anche gli oneriljesecuzione, su
suolo pubblico esterno al piano di recupero, defiere di modifica dell'esistente spartitraffico
previste per I'accesso al comparto, del succesgwistino e di ogni altra opera che si rendesse
necessaria per l'allacciamento del comparto ai |icikgervizi;

Alle prestazioni della Direzione lavori e delleraltfigure professionali necessarie per dare
esecuzione alle urbanizzazioni, si applicano le esmde disposizioni previste per I'esecuzione
delle opere ai sensi dei commi che precedono;

Le spese tecniche per la redazione del piano dupexo e dei relativi allegati, per i
frazionamenti, per la progettazione e la direzidake opere di urbanizzazione nonché per tutti
gli adempimenti tecnici e le prestazioni accessoltieriori che si rendessero necessarie, sono a
carico del‘soggetto proponente”

Art. 5 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

1.

Il “soggetto proponente’assume a proprio totale carico gli oneri per kegene delle opere di
urbanizzazione primaria, cosi come di seguito désad evidenziate sugli elaborati di progetto
del Piano di Recupero che saranno meglio preciseteprogetto esecutivo di cui all'art. 4,
comma 1, e, comunque, nel pieno rispetto delleigee norme vigenti al momento della loro
esecuzione.

A. — Aree per la mobilita di uso pubblico, pargh®, ciclopedonale e aree verdi

Le opere da realizzare consistono in:
A.1 — sedi per la mobilita di uso pubblico, parajiegmanovra e marciapiedi;
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A.2 — percorso ciclo-pedonale;
A.3 — aree verdi;

Caratteristiche tecniche:

Le opere dovranno essere realizzate secondo i firajecui al precedente articolo e con le
caratteristiche tecniche minime descritte nellaa®ehe Tecnica allegata al Piano di Recupero.

In particolare, per quanto alle sedi per la mabiliti uso pubblico, parcheggi, manovra e
marciapiedi le principali opere da realizzare cstosio in:

- demolizione di alcuni tratti degli elementi spaeffico ubicati nella via pubblica per
consentire la connessione del nuovo parcheggiorattdesima via;

- scavo di sbancamento generale;

- formazione di strato di fondazione di adeguatessore da realizzare nelle aree soggetto a
transito mediante posa di inerte misto naturald@nieo riciclato;

- esecuzione di battuto di cemento con strato dige in ghiaino naturale lavato nei
marciapiedi e nell'area di sosta per soggetti cionithte capacita motorie;

- fresatura a secco dello strato superficiale dedréno integrato con stabilizzante e ghiaino
naturale compresa sagomatura e rullatura finaleleebrsie di manovra e nei restanti stalli del
parcheggio;

- impianto di illuminazione pubblica come evidetziaei disegni di progetto.

Per quanto al percorso ciclopedonale € previstatgervazione del filare di ontani neri posto a
lato dell'esistente stradello e I'esecuzione di@pensistenti principalmente in:

- fresatura a secco dello strato superficiale dedréno integrato con stabilizzante e ghiaino
naturale compresa sagomatura e rullatura finale;

- impianto di illuminazione pubblica come rappresdo negli elaborati progettuali.

Le principali opere da eseguire nelle aree vetugcate in fregio alla via pubblica, consistono in:
- lavorazione del terreno e sistemazione a prato emina di miscuglio di graminacee,

- piantumazione con essenze arboree di tipologiaib&cazione indicate negli elaborati
progettuali;

- realizzazione di impianto di irrigazione autonatifisso comandato da idonea centralina di
programmazione.

Fatto salvo quanto sopra, le caratteristiche dtufia saranno in ogni caso meglio definite e
concordate in sede di presentazione dei progedcutivi. Dovranno garantire agibilita e
sicurezza, rapido deflusso delle acque piovaneoreid sistemazione dei servizi pubblici in
apposite condutture interrate.

Il requisito dell’agibilita e della sicurezza dowasere soddisfatto e mantenuto anche nel caso di
apertura al pubblico transito del percorso ciclgmede e dell'area a parcheggio prima della
completa ultimazione delle opere;

B. —llluminazione pubblica

Per lilluminazione pubblica e previsto un impiaasservito al percorso ciclopedonale e all'area
destinata a parcheggio di uso pubblico;

Caratteristiche tecnico-procedurali:




Le opere dovranno essere realizzate secondo i firdgeui al precedente articolo 4 e con le
caratteristiche tecniche minime descritte nellaaRehe Tecnica allegata al Piano di Recupero.

Fatto salvo quanto sopra, la tipologia dei comptreele caratteristiche geometrico-dimensionali
dellimpianto saranno in ogni caso meglio defirdteeoncordate in sede di presentazione dei
progetti esecutivi.

L’impianto di illuminazione pubblica dovra comunqueevedere accorgimenti e soluzioni
tecniche finalizzate al risparmio energetico edaitenimento dell'inquinamento luminoso, nel
pieno rispetto delle disposizioni ex L.R. n. 17 @@/03/2000 e ss.mm.ii e, comunque, delle
norme vigenti al momento della redazione del pitogesecutivo. Il Soggetto proponernitenel
caso in cui il parcheggio sia aperto al transitonprdell’ultimazione dell’'opera sara tenuto ad
assicurare e mettere in sicurezza tutto il percadoavra in carico il relativo canone ed i
consumi, o la maggiorazione del canone e dei constatativi alla pubblica illuminazione
guando e se attivata fermo restando quanto stabllguccessivo art. 17;

C. —_Fognature

C.1 — Fognature per acque nere

Preso atto che gli edifici, esistenti e di nuovavisione, insistono sull'unica macroarea fondiaria
prevista dal Piano di recupero posta a contattol@@®de della contigua strada comunale della
frazione di Soave nonche tenuto conto dell'esistetizun idoneo impianto di sollevamento e
collettamento dei reflui gia allacciato alla pubhli fognatura in forza dell'autorizzazione
all'allacciamento rilasciata in data 23/02/2011, otpr n. 2010/223/8, completata
dall'autorizzazione allo scarico delle acque reffudata 17/05/2014 - pratica n. 067/2014 - non
si rende necessaria la realizzazione di opere lshnizzazione concernenti lo smaltimento di
acque nere.

Il conferimento nella pubblica fognatura dei refluiovenienti dagli immobili, esistenti o di
nuova previsione, avverra dunque attraverso le attecesistenti di cui all'autorizzazione sopra
richiamata previo convogliamento nel gia citato immpo di sollevamento attraverso tubazioni a
servizio dei medesimi immobili da realizzare altimo delle aree fondiarie private in
concomitanza all’esecuzione degli interventi edpivisti dal presente Piano di Recupero in
osservanza alle specifiche tecniche e alle présoiizmpartite in sede di rilascio delle
competenti autorizzazioni;

C.2 — Fognature per acque meteoriche e opere g@iiamza idraulica e idrologica

Fatta salva la realizzazione di sistemi di connagknto, drenaggio e, ove possibile, di recupero
a uso irriguo delle acque meteoriche nell'ambitdledaree fondiarie nel rispetto delle
disposizioni ex R.R. n. 2 del 24 marzo 2006, nelspnte Piano di Recupero non sono previste
opere di urbanizzazione connesse al convogliamelirietto delle acque meteoriche nella
pubblica fognatura e neppure negli adiacenti camajui e di scolo.

La raccolta e lo smaltimento delle acque meteoraherra con le modalita e i sistemi precisati
negli specifici elaborati riguardanti le verificl invarianza idraulica e idrologica ai sensi del
R.R. della Lombardia n. 7 del 23/11/2017.

Nel merito si da atto che il costo delle inerenpier® di invarianza idraulica e idrologica e
ricompreso nell'importo totale del quadro economdcprogetto alla voce “imprevisti”;

Caratteristiche tecniche:

Fermo restando quanto sopra, le caratteristichie dglere da eseguire saranno in ogni caso
meglio definite e concordate in sede di present&zaei progetti di cui all'articolo che precede e
con le caratteristiche tecniche minime descrittdanBelazione Tecnica allegata al Piano di
Recupero;

D. — Acquedotto, gasdotto, servizio telefonica@le fissa e servizio dell'energia elettrica

Premesso che nel macrolotto fondiario sono pres#rgistrutture e stacchi provenienti dalle reti
di tali servizi tecnologici poste nella pubblicayle opere di urbanizzazione afferenti all'ambito
del Piano di Recupero che dovranno essere reaizpaisistono in:
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D.1 - estensione dell'esistente stacco della tabhazdedicata al servizio idrico per l'acqua
potabile posto nella zona di accesso dell'areaidoiadcontigua alla pubblica via con immissione
nel nuovo pozzetto interrato ove sara collocateosipg saracinesca di intercettazione a monte
dei raccordi destinati agli allacciamenti degli fmili ricompresi nellambito del PdR,
allacciamenti che saranno effettivamente realizeatitemporaneamente agli interventi edilizi
riguardanti i medesimi edifici;

D.2 — estensione dell'esistente stacco della tabhazledicata al servizio per la fornitura del gas
metano posto nella zona di accesso dell'area foadiantigua alla pubblica via con immissione
nel nuovo armadio fuori terra ove sara collocataoafta saracinesca di intercettazione a monte
di staffa multipla destinata agli allacciamenti klegdifici ricompresi nellambito del PdR,
allacciamenti che saranno effettivamente realizeatitemporaneamente agli interventi edilizi
riguardanti i medesimi edifici;

D.3 — intercettazione dell'esistente condotta dedi@l servizio telefonico in sede fissa posta
nella zona di accesso dell'area fondiaria contigllea pubblica via mediante posa di nuovo
pozzetto idoneo alla derivazione dei cavidotti itest agli allacciamenti degli edifici ricompresi
nell'ambito del PdR, allacciamenti che sarannottefeanente realizzati contemporaneamente
agli interventi edilizi riguardanti i medesimi eidif

D.4 - intercettazione della rete di distribuzionell’dnergia elettrica in bassa tensione e
derivazione mediante montante di calata dall'asistesostegno posto all'interno dell'area
fondiaria completato dalla formazione di nuovo itz di distribuzione, posa di tubazioni a
disposizione di ritorno verso la pubblica via e limazione di manufatti deputati alla

connessione di idoneo armadio fuori terra ove sarawllocati i singoli misuratori facenti capo
agli allacciamenti degli edifici ricompresi nell'aito del PdR, allacciamenti che saranno
effettivamente realizzati contemporaneamente agkrventi edilizi riguardanti i medesimi

edifici;

Caratteristiche tecniche:

Tutte le opere necessarie e connesse all'attuaziogeanto stabilito ai punti D.1 - D.2 - D.3 -
D.4 dovranno essere costruite secondo i progetiiical precedente articolo e dovranno essere
predisposte e dimensionate in modo da garantiralglici e le alimentazioni degli esistenti e dei
realizzandi edifici con le caratteristiche tecnicirégnime descritte nella Relazione tecnica
allegata al Piano di Recupero. Fermo restando quemgra, le caratteristiche costruttive saranno
in ogni caso meglio definite e concordate in sedprésentazione dei progetti esecutivi per i
guali dovra essere conseguito il benestare degiidtmispettiva competenza nella gestione dei
servizi del Comune di Porto Mantovano;

La ciclopedonale e il parcheggio in progetto somocdnsiderarsi assoggettate a servizio di
pubblico transito e dovranno consentire il passaggla sosta di mezzi pubblici e dei privati
cittadini anche prima della consegna definitivaCamune in uso pubblico, senza pagamento di
contributi, compensi o indennizzi di sorta, quami® sia reso necessario ed opportuno sulla
scorta di quanto previsto dallo strumento urbasvstenerale. Fermo restando quanto disposto
all'art. 17 della presente convenzione, sara coomingnere del“soggetto proponente”
mantenere in sicurezza la viabilitd nelle sediadaliclopedonale e del parcheggio sino al
momento della stipula dell’'atto di asservimenttuabh pubblico in favore del Comune;

Tutte le opere relative ai servizi tecnologici éie devono essere eseguite, per quanto possibile,
secondo le modalita ex “Direttiva per la realizoad delle reti tecnologiche nel sottosuolo”
impartita dal Ministero dei lavori pubblici il 3 meo 1999 (pubblicata sulla Gazzetta Ufficiale n.
58 in data 11 marzo 1999) e comunque nel pienettislelle norme vigenti all'atto della loro
esecuzione e delle specifiche tecniche stabiligg &anti gestori;
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4. Tutte le opere le cui installazioni comportino liesione di onde elettromagnetiche, sia in bassa
frequenza che in alta frequenza, devono esserecatd in modo da non comportare alcun
inquinamento da elettro-smog e comunque devondtaisuconformi alle norme vigenti in
materia e alle istruzioni del Ministero delllambiere degli organi preposti alla sorveglianza
sanitaria;

5. Tutte le opere inerenti il ciclo delle acque, dalprovvigionamento idrico fino al recapito finale
degli scarichi liquidi di qualsiasi genere, devagsere conformi alle disposizioni ex titolo I,
capi lll e IV e all’allegato 5 del decreto legistat 11 maggio 1999, n. 152, e ss.ii.mm. nonché
delle altre norme nazionali e regionali in matetia.stesse opere dovranno essere finalizzate,
ove possibile, al risparmio e al riutilizzo delisarsa idrica;

6. Il “soggetto proponente’assume inoltre a proprio totale carico gli onen pPesecuzione delle
seguenti opere complementari afferenti le operaerdanizzazione primaria di cui al presente
articolo:

a) per ogni servizio tecnologico, le opere piuraogescritte al fine di assicurare almeno un
allacciamento per ogni esistente o erigendo fabtwicla realizzare in conformita ai vigenti
regolamenti comunali e alle vigenti convenzioni laegestione dei servizi pubblici a rete;

b) segnaletica stradale, verticale e orizzontdleventuale segnaletica luminosa;

C) sistemazione e piantumazione delle aree peiizsgubblici di cui al/ai mapp.
previo accordo con il competente Ufficio comunalesi come rappresentato nella tav. n. PR 04
del progetto di P.d.R e descritto nella relazi@uica,

d) posto che nel corso dellesecuzione delle opergbanizzazione del comparto dovra essere
mantenuta la percorrenza della viabilita nella pigbblica della frazione di Soave, per la

realizzazione di eventuali tagli stradali dovraeeegpreventivamente richiesta l'autorizzazione al
Comune e la successiva esecuzione dei lavori davxénire in assoluta sicurezza e con
I'esclusione di qualsiasi interferenza tra i mezeccanici d’impresa e i residenti;

Art. 6 - OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA

1. Lo strumento urbanistico generale non prevede oehparto la realizzazione di opere di
urbanizzazione secondaria;

Art. 7 - OPERE DI URBANIZZAZIONE IN REGIME DI ESCLU SIVA

1 La progettazione esecutiva e il collaudo delle egdircui all'articolo 5, che sono riservate per
disposizione normativa 0 convenzionale ai soggdté operano in regime di esclusiva di cui
all'articolo 4, comma 4, verranno curate dai meaésioggetti;

2. La progettazione, I'esecuzione, l'ultimazione edcdllaudo di queste opere sono soggette ai
medesimi termini previsti per le opere di urbanizaae primaria;

3. Per quanto attiene le opere di cui al comma 1,“sibggetto proponente” provvede
tempestivamente, e comunque entro tre mesi dallassoizione della convenzione, a richiedere
direttamente ai soggetti esecutori, operanti immnegli esclusiva, la conferma o I'aggiornamento
dei preventivi di spesa di loro competenza, in oonfta agli accordi preliminari e nel rispetto
dei requisiti progettuali, per I'attrezzamento deimparto del Piano di Recupero, unitamente alle
indicazioni e alle prescrizioni tecniche necessarée |'esecuzione delle opere murarie di
predisposizione. II'soggetto proponente’provvede al pagamento di quanto richiesto con le
modalita e i tempi fissati dai soggetti esecutorbenungue in modo che le opere possano essere
realizzate entro i termini prescritti dalla pregecbnvenzione;

4. Qualora per l'intervento dei soggetti esecutorir@gime di esclusiva, si rendano necessari
preliminarmente o contemporaneamente dei lavoramordiversi, lavori accessori 0 qualunque
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altro adempimento, questi sono eseguiti ed assmitie stesse modalita previste per tutte le altre
opere di urbanizzazione primaria;

5. Restano in ogni caso a carico dslbggetto proponentg” che ne deve tempestivamente
corrispondere I'onere, eventuali maggiorazioni giagamenti dei preventivi di spesa causati da
ritardi imputabili a inadempimento o negligenzaldetesso“soggetto proponente”ovvero
causati da maggiori e piu onerose esigenze nomasg@mtate in sede di progetto;

Art. 8 - OPERE ESTRANEE AL REGIME CONVENZIONALE

1. Risultano estranee al regime convenzionale e gertda eseguirsi a cura e spese esclusive del
“soggetto proponente’a prescindere dalle obbligazioni derivanti daliscgblina urbanistica, le
seguenti opere:

a) eventuali strade private e relativi spazi dit&ads carreggiata non previsti dal progetto del
Piano di Recupero;

b) posti macchina, percorsi ciclabili e pedonaélizzati nelle pertinenze degli edifici esistenti
el/o di progetto;

¢) verde privato in genere interno ai singoli laticorché obbligatorio ai sensi delle vigenti
disposizioni regolamentari;

e) illuminazione degli accessi agli edifici e alispettive aree di pertinenza, protezione e
automazione elettronica o meccanica degli stessi;

f) allaccio dei contatori o delle altre apparectini@ inerenti le utenze private;

2. Tali opere, ancorché estranee al regime convengprs@no eseguite contemporaneamente
all'edificio principale e comunque prima dell’ultamione di questo e della richiesta di
utilizzazione del medesimo;

Art. 9 - AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI PUBBLICI - COSTITUZIONE DI
SERVITU' DI USO PUBBLICO

1. Ai sensi del Piano dei Servizi integrante il vigerRiano di Governo del Territorio e in
applicazione dei principi generali dell’ordinamengpuridico, con particolare riguardo al
principio di irretroattivita della disciplina urbitica, le aree per attrezzature e servizi pubblici
che competono al piano di recupero, sono cosi iicaite:

Superficie territoriale (S.t.) m 22.046

Superficie fondiaria (S.f.) m( 18.460

Volume complessivo mg 13.250

Indice di fabbricabilita territoriale

(L) 0,60

Indice di fabbricabilita fondiaria

: 0,72

complessivo (1.f.)
Des_t|na2|_0ne Volume edificabile mc 7.450
residenziale

Abitanti teorici (Volume/150) n. 50

S1min - Area per servizi pubblici

(26,5 mq/abit) mq | 1325
Destlnazpne Volume edificabile mc 5.800
commerciale

Superficie lorda di pavimento mg 1175

(S.l.p)

S2 min - Area per servizi pubblici

(100% di S.I.p.) mq 1175

Standard | Area per servizi pubblici minima m 2 500
totale dovuto | totale (S1min + S2min) q '
Standard | Area per servizi pubblici totale m 2 772

totale di PDR| individuata nel Piano di Recupero q '
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2.

In relazione all’attuazione delle previsioni debR» di Governo del Territorio, alle esigenze
manifestate dall’Amministrazione Comunale in oawasi degli incontri preliminari e con
'adozione e I'approvazione del piano di recupaiBinterno di quest’ultimo sono individuate
aree per attrezzature e servizi pubblici, comeendthto al comma 1, per una superficie netta di
2.772 mg con un’eccedenza di 272 mq rispetto al@icie minima dovuta pari a 2.500 mg;

In base agli accordi tra le Parti non si dara luaia cessione delle aree per attrezzature e
servizi pubblici bensi, in osservanza a quantoilg@aball'art. 3 comma 4 della presente
convenzione, all'asservimento all'uso pubblicoedatkee per servizi pubblici di cui al precedente
comma 2 per una superficie di mq 2.772 e delle peeda mobilita della superficie di mq 814 e
quindi per complessivi mq 3.586 (salvo piu precéfinizione in fase di frazionamento)
identificate al foglio di mappa n. 21 del Comund™dito Mantovano con le particelle catastali ...
....... Ogni onere correlato alla successiva marmibne ordinaria e straordinaria di tali aree
restera a totale ed esclusivo carico ‘Gelggetto proponente’o aventi causa ovvero a carico
dell'acquirente in caso di alienazione totale @shpgendio oggetto della presente convenzione o
di parte dello stesso ove comprensiva delle arserdte all'uso pubblico;

Ai sensi dell'articolo 3, secondo comma, letterale) D.M. 2 aprile 1968, n. 1444 e del Piano
dei Servizi integrante il vigente Piano di Govemhal Territorio, non costituiscono aree per
attrezzature e servizi pubblici e non possono p&rtassere computate come tali:

a. le aree di manovra e di viabilita che siano utdizz esclusivamente per il disimpegno e
I'accesso ai lotti e agli insediamenti privati;

b. le aree a verde ubicate lungo le strade e utikzpat spartitraffico, delimitazione percorsi,
scarpate, aiuole, reliquati o altre aree a verdgmasbili che non siano effettivamente
utilizzabili per la destinazione a parco, giocqors;

c. le aree di rispetto stradale, ferroviario o ciméky, salvo che, compatibilmente con la loro
ubicazione e la situazione oggettiva, siano detiagparcheggi o a verde pubblico;

Art. 10 - MONETIZZAZIONE AREE PER ATTREZZATURE E SE RVIZI PUBBLICI NON

1.

CEDUTE

Ai sensi dell'articolo 46 della legge regionalel2 del 2005, e visto l'articolo 9 della presente
convenzione, le aree per attrezzature e servidilmilthe competono al piano di recupero sono
direttamente individuate all'interno dello stessellan misura di 2.772 mq. Tale misura é
superiore a quella prevista dallo strumento urlti@oisgenerale per cui non vi € alcuna
monetizzazione o altra forma di conguaglio;

Art. 11 - GARANZIE PER L'ATTUAZIONE DEGLI OBBLIGHI CONVENZIONALI

1.

2.

L'importo preventivato delle opere da eseguirsusace spese désoggetto proponente’® dei
relativi oneri accessori ammonta a € 200.00,00ieo(i €uro duecentomila/Centesimi zero)
come da elaborato denominato <PDR-Computo metrgtonativo e quadro economico di
progetto>;

A garanzia degli obblighi assunti con la convengidh“soggetto proponente’presta adeguata
garanzia finanziaria per un importo non inferiolel@0%di quello previsto al comma 1, con
polizza fideiussoria bancaria/assicurativa n. in data emessa
da per € = (diconsi  €uro
//Centesimi ), salvo adeguamemtelato all'eventuale maggior costo delle
opere derivante dalla progettazione esecutiesm scadenza incondizionata fino ad almeno 12
mesi dopo la scadenza dei termini massimi preispadt le obbligazioni convenzionali, fatto
salvo quanto previsto al comma successivo;

La garanzia non pu0d comunque essere estinta sprawgio favorevole collaudo tecnico di tutte

le opere di urbanizzazione e di regolarita di oghifo adempimento connesso nonché ad

avvenuta stipula dell’atto di asservimento all'upmbblico delle aree a verde, della

ciclopedonale, del parcheggio e delle aree destiad mobilita di uso pubblico. Tuttavia la
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garanzia puo essere ridotta in corso d’'opera,chuesta defsoggetto proponente”’quando una
parte funzionale autonoma delle opere sia sta@aggente eseguita e, sempre previo collaudo
anche parziale con accertamento della regolaraies®e. Fermo restando quanto stabilito al
primo periodo del presente comma, a opere ultireatimo alla stipula dell'atto ivi richiamato, il
25% (venticinque per cento) della garanzia comeasppestata, sara mantenuto quale malleveria
per gli oneri residui attinenti alla manutenzionediparia e straordinaria delle opere di
urbanizzazione ed ogni altro obbligo conseguente;

La garanzia puo altresi essere ridotta, su richidst“soggetto proponente” quando lo stesso
abbia assolto uno o piu d’'uno degli obblighi nenfconti dei soggetti operanti in regime di
esclusiva di cui all’articolo 7 purche tale cir@rsta sia adeguatamente documentata e comunque
nel rispetto delle modalita di cui al precedenteca 3;

La garanzia e prestata con la rinuncia esplicitdbeleficio della preventiva escussione del
debitore principale e non trova applicazione l@otb 1944, secondo comma, del Codice Civile.
In ogni caso il'soggetto proponente’® obbligato, secondo quanto attribuito in premessa i
suoi fideiussori. La fideiussione €& operativa egetta ad escussione a semplice richiesta del
Comune, senza necessita di preventiva diffida o semesn mora, col solo rilievo
dell'inadempimento;

Le clausole di cui al primo periodo del comma 5 gitecede dovranno essere trascritte
preventivamente sulla polizza;

Ancorché la garanzia sia commisurata all'importtbedepere di urbanizzazione di cui al comma
1, essa si intende prestata per tutte le obbligazia@ontenuto patrimoniale, ancorché indiretto,
connesse all’attuazione della convenzione, da gueshiamate o il cui mancato o ritardato
assolvimento possa arrecare pregiudizio al Conmgiagsome ente territoriale, sia come soggetto
iure privatorum, sia come autorita che cura il pigiobinteresse. La garanzia copre altresi, senza
alcuna riserva, i danni comunque derivanti nelqukridi manutenzione e conservazione a cura
del “soggetto proponente’di cui all'articolo 17, comma 1, nonché le sanziamministrative,

sia di tipo pecuniario che ripristinatorio o dertalio, irrogate dal Comune a qualsiasi titolo in
applicazione della convenzione, divenute inopputinaldefinitive;

Il “soggetto proponente’inoltre, si obbliga:

a) a integrare il valore della fideiussione rispedile entita attuali nel caso in cui esso si
appalesasse insufficiente per effetto dell’evertunalitato valore della moneta secondo gli indici
ufficiali;

b) a reintegrare la fideiussione medesima, quadssa venisse utilizzata, in tutto o in parte, a
seguito di inadempienze;

Art. 12 - ATTI ABILITATIVI ALL’EDIFICAZIONE

1. Dopo la registrazione e la trascrizione della presaonvenzione e verificata I'esistenza dei

presupposti richiesti dalla stessa, gli aventi ttiripossono presentare Istanza ovvero
Segnalazione all'edificazione (P.d.C./S.C.I.A.)rredata degli atti richiesti al punto successivo,
per la realizzazione degli interventi edilizi nedleee fondiarie in conformita ai vigenti strumenti
urbanistici nonché al Piano di Recupero con pdereoriguardo alle Norme di Attuazione di cui
alla NORMATIVA DI RIFERIMENTO inserita nella Relaane Tecnica del Piano medesimo;

L’efficacia dei titoli abilitativi per I'edificazioe nelle aree fondiarie del comparto € comunque
subordinato alla esistenza delle opere di urbarniana primaria come previsto all’articolo 5 in
modo che gli edifici possano fruire in totale regah e sicurezza di tutti i servizi previsti
compreso il parcheggio pubblico assicurando, pestultimo, almeno la transitabilita, ferma
restando I'assunzione di ogni responsabilita iaziehe al fatto che, in mancanza delle opere di
urbanizzazione necessarie per dotare gli edifigliddlacciamenti a tutti i servizi pubblici, non
potra essere presentata la segnalazione certifitadgibilita per consentirne l'uso previsto dai
corrispondenti titoli abilitativi;
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3.

Il rilascio e lefficacia dei titoli abilitativi ésubordinato al pagamento del contributo di
costruzione di cui all'articolo 43 della legge r@gale 11 marzo 2005, n.12 e s.m.i.,, con le
modalita e nella misura in vigore al momento dakgio stesso.

Al riguardo si precisa che gli oneri di urbanizzewg primaria determinati per i singoli atti
abilitativi ai sensi dell'articolo 44 della L.R. &2 del 2005, non sono dovuti in quanto gia assolti
con I'esecuzione diretta delle opere di urbanizzagiprimaria pari a € 200.00,00 = (diconsi €uro
duecentomila//Centesimi zero) come risultante dagdiborati denominati <PDR-Computo
metrico estimativo e quadro economico di progeitocui ammontare risulta essere superiore
all'importo risultante dall’'applicazione delle aligte unitarie vigenti in rapporto alle costruzioni
realizzabili. Dovranno invece essere corrispositiagieri di urbanizzazione secondaria nella
misura in vigore al momento del rilascio del P.do@vero dell'efficacia del titolo in caso di
S.C.ILA. nonche la quota di contributo afferenteadkto di costruzione di cui all’art. 48 della
legge regionale 12/2005 fatti salvi i casi di gitaétdei titoli abilitativi stabiliti dalla Legge;

Art. 13 - VARIANTI

1.

Ai sensi dell'articolo 14, comma 12, della legggiomale n. 12 del 2005, é consentito apportare
in fase di esecuzione, senza la necessita di appme di preventiva variante, modificazioni
planovolumetriche che non alterino le carattermitipologiche di impostazione previste negli
elaborati grafici e nella NORMATIVA DI RIFERIMENTQlel Piano di Recupero, che non
incidano sul dimensionamento globale degli insediaie che non diminuiscano la dotazione di
aree per servizi pubblici, di uso pubblico e a vioai destinazione pubblica.

Non sono comungue considerate varianti e pertgnb@hé conformi al Regolamento Edilizio

comunale e ai criteri costruttivi previsti dal RiaAttuativo, sono sempre ammesse:

a) le variazioni dei parametri urbanistici riguardagli edifici come stabilito dalle NORME
PARTICOLARI della NORMATIVA DI RIFERIMENTO descritt nella RELAZIONE
TECNICA del presente Piano di Recupero;

b) la soppressione di tratti di recinzione e dei apondenti cancelli di accesso come stabilito
nell'ambito del paragrafo "RECINZIONI" inserito feNORMATIVA DI RIFERIMENTO
della RELAZIONE TECNICA del presente Piano di Reeuq

c) lo spostamento, soppressione o nuova introduzionena o piu dividenti tra le aree di
pertinenza degli edifici fatta salva la nhon modifidita dell’'ubicazione, della conformazione
e dell'estensione delle aree destinate all’'uso lprdyb

Art. 14 - EDIFICI CON DESTINAZIONE DIVERSA

1. Qualora su parte degli immobili inclusi nel pianbrdcupero siano richiesti ed autorizzati,

compatibilmente con la normativa urbanistica vigeet nei limiti stabiliti dalla scheda di
progetto del PG Tsiano previsti interventi edilizi con destinaziatigersa da quella stabilita in
origine, in sede di rilascio del relativo atto disanso o di presentazione della segnalazione di
inizio attivita sono reperite le aree per attreamat servizi pubblici nella misura a conguagléo tr
guanto dovuto per la nuova destinazione e quarterdmato in base alla destinazione utilizzata
per il dimensionamento del piano di recupero. Laurd del conguaglio sara comunque limitata
alla differenza tra le aree per attrezzature eizgpubblici complessivamente dovute per legge
in conseguenza della nuova destinazione e queilgplessivamente gia previste dal Piano di
Recupero;

E facolta del Comune disporre affinché tale conjoagenga monetizzato ai sensi dell'articolo
46, comma 1, lettera a), della legge regionale2nddl 2005. L'importo della monetizzazione e
versato prima del rilascio dell’atto di assensaima della data di efficacia della segnalazione di
inizio attivita. Tale importo sara stabilito prelimrmente con apposita deliberazione di Giunta
Comunale;

Qualora in seguito alla diversa destinazione, ipliepzione del comma 1, risultino aree per
attrezzature e servizi pubblici in eccedenza, amguaglio a favore dékoggetto proponente”
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non si procedera ad alcuna restituzione da paftt€amune né in termini di quantita di area né
in termini di monetizzazione. Cio sia in ragionell@ereversibilita della nuova diversa

destinazione sia per effetto del divieto alla dinzione degli spazi ad uso pubblico nonché in
ragione del consolidamento dei diritti acquisitilaacollettivitd rappresentata dal Comune in
seguito alla stipula della convenzione;

4. Le disposizioni di cui ai commi precedenti si applio anche ai mutamenti di destinazione
d'uso, ancorché senza opere aggiuntive o di mediiime, compatibili con la normativa
urbanistica vigente, relativi ad edifici in corsbastruzione o gia ultimati, che siano richiesti,
rilevati o comunque effettuati nei dieci anni siegie all’'ultimazione dei lavori assentiti. Tali
disposizioni non si applicano agli interventi edilin corso di realizzazione purché vengano
ultimati in conformita, o con eventuali varianti ldtve entita, a titoli abilitativi divenuti effic
antecedentemente all'approvazione del presente gdiaecupero;

Art. 15 - COLLAUDO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE E DEL PIANO DI
RECUPERO

1. Tutte le opere di urbanizzazione dovranno essezguée in conformita ai progetti esecutivi
presentati e sotto la direzione lavori di tecnmécalizzati. Il collaudo avverra in corso d’opera
con incarico a tecnico abilitato indicato dal Comwed a spese d&oggetto proponentg”che
ne deve, all'occorrenza, anticipare I'onere a samaplichiesta del Comune medesimo entro i
trenta giorni successivi alla stessa richiestdsdggetto proponente’ed il Direttore dei lavori
sono tenuti a fornire, al tecnico collaudatoreti tgli elaborati, prove, verifiche dei materiali e
comunque tutte le informazioni necessarie per lapieta conoscenza dello svolgimento dei
lavori. Saranno consentiti collaudi parziali, pgeoe complete a conferma ed in ottemperanza
delle tempistiche indicate nell’art. 3;

2. Ultimate le opere di urbanizzazione ed ogni altaerapimento costruttivo, il'soggetto
proponente” presenta al Comune una dichiarazione di avvenlitmazione con attestato di
regolare esecuzione e conformita ai progetti ptesiea firma del tecnico Direttore dei lavori; i
collaudi progressivi delle opere confluiscono nellaudo generale tecnico-amministrativo suli
lavori ed opera nel complesso, con verifica dapandenza alle norme tecniche, urbanistiche,
contabili e funzionali che la normativa vigentehiede, da parte del tecnico incaricato di cui al
comma 1 e a spese dsbggetto proponente’the ne deve all’occorrenza anticipare I'onere a
semplice richiesta del Comune medesimo entro tdrgiorni successivi alla stessa;

3. Il collaudo definitivo dovra essere iniziato enttsmm mese dal ricevimento della lettera
raccomandata attestante l'ultimazione dei lavorcancluso ed approvato entro tre mesi
dall'inizio. In ogni caso il'soggetto proponente® tenuto a prestare a favore del Comune, per le
opere e manufatti, una garanzia ed ottemperareohglighi disciplinati dagli artt. 1667, 1668 e
1669 c.c.;

4. Per motivate ragioni puo essere disposto il cotbaparziale di un complesso unitario di opere di
urbanizzazione o di un sub-comparto autonomamemteidnale, a richiesta motivata del
“soggetto proponente’ovvero a richiesta del Comune. In tal caso pei ogllaudo parziale si
procede con le modalita di cui ai commi 1, 2 e 3;

5. Ad ogni collaudo parziale effettuato“8oggetto proponente’potra richiedere la riduzione della
fideiussione di garanzia data al Comune che vétadta ai sensi dell'art. 11;

Art. 16 - CESSIONE GRATUITA AL COMUNE DI OPERE DI U RBANIZZAZIONE
PRIMARIA E ASSERVIMETO DELLE AREE DI USO PUBBLI CO

1. La quota parte delle opere di urbanizzazione piamacadente nelle aree di proprieta del
Comune (ossia nella sede della strada comunala ftaltione di Soave) non sono soggette a
cessione in quanto gia attribuite allo stesso imégratuita come precisato al comma 5 dell'art.
3 della presente convenzione;
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Le aree per attrezzature e servizi pubblici (sted)daelle quantita previste dal P.d.R. e dall'art.
della presente convenzione nonché quelle destialée mobilita di uso pubblico saranno
asservite in forma gratuita all'uso pubblico notrelil termine di dodici mesi dalla scadenza
prevista all’articolo 3, comma 6;

Tali aree, libere da iscrizioni ipotecarie, tragicmi e annotazioni pregiudizievoli, da servitu
passive apparenti e non apparenti, da usufruttisgdda oneri e gravami, vincoli di ogni specie,

sono identificate nei frazionamenti catastali, teddal ed approvati
dall’'Ufficio del Territorio dell'’Agenzia delle Erdte di Mantova in data al numero n
con i mappali (foglio n. );

Il “soggetto proponente’s'impegna a eseguire, e a tal fine assume ognieguiesite onere, la
rettifica delle confinanze e delle consistenzeedatiee da asservire all'uso pubblico qualora cio
si renda necessario in sede di collaudo a causeati o di approssimazioni verificatesi in sede
di attuazione. Allo stesso fine assume ogni onerdrazionamenti, rettifiche di frazionamenti e
atti notarili;

Qualora in sede di collaudo sia accertato chede dan asservire all'uso pubblico in favore del
Comune presentano una superficie inferiore a queitama dovuta di cui all’art. 9, comma 2,
della presente convenzione,'sloggetto proponente’® obbligato in solido al reperimento delle
aree mancanti. Il Comune, con adeguata motivazjune disporre che in luogo del reperimento
delle aree mancanti o delle quali non sia possituilizzazione, il “soggetto proponente”
proceda alla loro monetizzazione al prezzo di merdarmo restando ogni risarcimento del
danno;

Art. 17 - MANUTENZIONE E CONSEGNA DELLE OPERE

1.

La manutenzione e la conservazione delle operertthnizzazione primaria eseguite su area
pubblica restano a carico dsloggetto proponente’sino all’approvazione del collaudo finale e
poi passeranno in carico al Comune;

Resteranno invece a carico ebggetto proponente”’ovvero dei suoi successori 0 aventi causa
a qualsiasi titolo, tutti gli oneri di manutenziomedinaria e straordinaria delle opere di
urbanizzazione primaria ricadenti nelle aree daerage all'uso pubblico e delle opere:
parcheggio, aree verdi, ciclabile e aree per lailitelper tutta la durata della servitu di uso
pubblico (perpetua) cosi come regolati dall'attstitativo della medesima servitu da stipulare ai
sensi dell'art. 3, comma 4 della presente converzio

Sono altresi a carico détoggetto proponente” ovvero dei suoi successori o aventi causa a
qualsiasi titolo, il canone e i consumi relatiiaapubblica illuminazione il cui impianto dovra
essere attivato, previo collaudo tecnico, entssrnini di cui al predente art. 3;

Art. 18 - SPESE

1.

Tutte le spese, comprese le imposte e tasse, pah@ accessorie, inerenti e dipendenti,
riguardanti la convenzione e gli atti successivdareenti alla sua attuazione, come pure le spese
afferenti la redazione dei tipi di frazionamentdlel@ree assoggettate all'uso pubblico, quelle
inerenti alla stipula degli atti notarili e ognitral onere annesso e connesso, sSono a carico
esclusivo detsoggetto proponente”

Art. 19 - PUBBLICITA DEGLI ATTI

1.

Il progetto di Piano di Recupero e composto dadgiberati elencati nella RELAZIONE
TECNICA ed e parte integrante e sostanziale delksgnte convenzione. Il Comune e |l
“soggetto proponente”in pieno accordo, stabiliscono che al presertte \angono allegati gli
elaborati <PDR-Relazione Tecnica>, <PDR-03 - PLARIMRIA DI PROGETTO> e <PDR-04

- SISTEMAZIONI ESTERNE - RECINZIONI - QUOTE> mentiaestanti elaborati, quali atti
pubblici allegati alle deliberazioni di adozioneprovazione e per tale motivo depositati negli
originali del Comune e, dunque, individuabili uniamente ed inequivocabilmente, non
vengono materialmente allegati alla convenzione;
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2. Per tutta la durata della convenziontsdggetto proponente’si obbliga a fornire gratuitamente
al Comune un numero di 2 ulteriori copie degli elati di cui al comma 1 oltre a quelle gia
depositate in Comune o da depositare ai fini &ititoali;

Art. 20 - TRASCRIZIONE E BENEFICI FISCALI

1. Il “soggetto proponente’rinuncia ad ogni diritto di iscrizione di ipotedagale che potesse
competere in dipendenza della presente convenzione.

2. Le Parti autorizzano il signor Conservatore dei iR€glmmobiliari alla trascrizione della
presente convenzione affinché siano noti a terziogblighi assunti, esonerandolo da ogni
responsabilita.

3. Dato atto che il presente Piano di RecuperogateVasservimento all'uso pubblico delle opere e
delle aree per attrezzature e servizi pubblici qudille destinate alla mobilita di uso pubblico a
favore del Comune e, dunque, non prevede la cessibiComune stesso di aree e opere di
urbanizzazione, ai fini della concessione dei dendikcali trovano applicazione, in caso di
trasferimenti di beni immobili interni al Piano Biecupero, le disposizioni di cui alla legge 22
aprile 1968, n. 168.

Letto, confermato e sottoscritto, li ........c.coovvvennnn.

per il Comune I'soggetto proponente”
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